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ANUNCIO DE INiCIO
DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 52 (QUINTA) EMISSAO DO
AF INVEST CRI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

CNPJ n2 36.642.293/0001-58

No montante de até

R$ 100.000.031,46

CEM MILHOES, TRINTA E UM REAIS E QUARENTA E SEIS CENTAVOS
Registro da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/013, em 08 de janeiro de 2024

Nos termos da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM n2 160”), o AF
INVEST CRI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n? 36.642.293/0001-58 (“Fundo”), o BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira autorizada pela Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério da CVM n2 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na
cidade de Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501 — 52 andar
parte, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ sob n2 59.281.253/0001-23, na qualidade de instituigdo
administradora (“Administrador”), a ARAUJO FONTES CONSULTORIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, devidamente credenciada junto a CVM sob o cédigo 000071-
0, em 09/11/2023, e autorizada a prestar servicos de distribuicdo de valores mobiliarios por
intermédio do ato declaratério n? 18.791, de 28 de maio e 2021, inscrita no CNPJ sob o n®
02.600.837/0001-05, com sede na Rua Paraiba, n? 1.323, 62 andar, Bairro Funcionarios, Belo
Horizonte, MG, CEP 30.130-141, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”), e a AF
INVEST REAL ESTATE ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS LTDA., instituigdo autorizada pela CVM para
a administracao profissional de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério CVM n2 20.475, de 27 de dezembro de 2022, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Tabapud, n2 1.123, 12 andar, Conj. 18, Edif. Spazio Del Sole, Itaim Bibi, CEP
04.533-014, inscrita no CNPJ sob o0 n2 43.946.902/0001-28, na qualidade de gestora (“Gestora” e, em
conjunto com o Fundo, o Administrador e o Coordenador Lider, “Ofertantes”), comunicam o inicio,
na presente data, da oferta publica de até 1.037.022 (um milhao, trinta e sete mil e vinte e duas)
cotas da 52 (quinta) emissdo do Fundo (“Novas Cotas” e “Oferta”), conforme definido no Fato
Relevante da Oferta, pelo valor unitdrio de RS 96,43 (noventa e seis reais e quarenta e trés centavos)
por Nova Cota (“Preco de Emissdo”), perfazendo o montante total de até RS 100.000.031,46 (cem
milhdes, trinta e um reais e quarenta e seis centavos) (“Montante Total da Oferta”), submetida ao
rito de registro automatico de distribuicdo, destinada exclusivamente a investidores profissionais,
assim definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM 30, de 11 de maio de 2021, a ser realizada
nos termos da Resolu¢gdo CVM n? 160 e da Instrugdao da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 472"), sob o regime de melhores esforcos de colocagéo,
observado que a colocagdo das ordens pelos investidores e as respectivas liquidagdes financeiras
observardo o Cronograma Estimativo da Oferta indicado abaixo.

A 52 Emissao foi aprovada, nos termos da Clausula 5.2 do regulamento do Fundo, por meio de Ato
do Administrador datado de 08 de janeiro de 2024.

Internal Use Only



btgpactual

|. CRONOGRAMA ESTIMATIVO DA OFERTA

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Divulgacado do Ato do Administrador, do Fato Relevante e do

Anuncio de Inicio

08/01/2024

Data de identificagdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia

11/01/2024

Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3
e no Escriturador
Inicio do periodo para negocia¢do do Direito de Preferéncia,

entre Cotistas, exclusivamente no Escriturador

15/01/2024

Encerramento do periodo para exercicio do Direito de

Preferéncia na B3

26/01/2024

Encerramento do periodo para negociagao do Direito de
Preferéncia no Escriturador
Encerramento do periodo para exercicio do Direito de

Preferéncia no Escriturador

29/01/2024

Liquidagao do Direito de Preferéncia

29/01/2024

Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo do

Direito de Preferéncia

30/01/2024

Inicio do periodo para exercicio do Direito de Subscricdo de

Sobras e de Montante Adicional na B3 e no Escriturador

31/01/2024

Encerramento do periodo para exercicio do Direito de

Subscri¢dao de Sobras e do Montante Adicional na B3

08/02/2024

Encerramento do periodo para exercicio do Direito de

Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional no Escriturador

09/02/2024

10

Liquidagdo do Direito de Subscri¢ao de Sobras e de Montante

Adicional

19/02/2024

11

Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de
Subscri¢do de Sobras e de Montante Adicional

Anuncio de Encerramento da Oferta

20/02/2024

*As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes,

atrasos e antecipa¢Ges sem aviso prévio, a critério do Administrador e do Gestor.
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Il. INFORMACOES DA OFERTA

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou da Oferta poderdo ser obtidos junto a
Administradora e a CVM nos enderecos a seguir indicados:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n2 501 — 52 andar parte, CEP 22.250-040
Rio de Janeiro, RJ

At.: Gustavo Piersanti

Tel.: + 55 (11) 3383-2715

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rua Sete de Setembro, n? 111, 52 andar, Rio de Janeiro - RJ; ou
Rua Cincinato Braga, n2 340, 22, 32 e 42 andares, Sao Paulo - SP
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

[Il. REGISTRO DA OFERTA NA CVM

A OFERTA FOlI REGISTRADA NA CVM EM 08 DE JANEIRO DE 204, SOB O N¢
CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/013

FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE UM PROSPECTO PARA A REALIZACAO DESTA OFERTA.

A data deste Anuncio de Inicio é de 08 de janeiro de 2024.

GESTOR COORDENADOR LIDER ADMINISTRADORA
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